GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE JUJUY
INSTITUTO DE VIVIENDA Y URBANISMO DE JUJUY

SAN SALVADOR DEJUIUY, 19 9 ABR 2008

RESOLUCION N° S5+ -IVUJ-2026

VISTO:

El Expediente N° 0615-1629/2025, caratulado: “LICITACION PUBLICA DE
LOCALES COMERCIALES UBICADOS EN COMPLEJO “TORRES DEL ALTO 248 VIV.
EN ALTO COMEDERO?” ~ SAN SALVADOR DE JUJUY”, y

CONSIDERANDO:

Que, en el marco de la Operatoria Complejo Torres del Alto, desarrollada en
el Programa 248 Viviendas e Infraestructura en Alto Comedero, este Instituto ha dado cumplimiento
con su finalidad principal, adjudicando unidades habitacionales a los postulantes que reunieron los
requisitos establecidos a tal efecto.

Que, el programa referido se encuentra integrado por dieciséis (16) torres, y
en tres (3) de ellas se ejecutaron ocho (8) unidades destinadas a la instalacion de locales comerciales.

Que, el 1.V.U.J. ha otorgado en comodato cuatro (4) unidades a distintos
organismos publicos, dos (2) a la Policia de la Provincia, una (1) al Hospital Snopek durante el
contexto de emergencia sanitaria y una (1) a la Municipalidad de San Salvador de Jujuy.

Que, a los fines de que las otras cuatro (4) unidades comerciales puedan ser
adquiridas por el piblico en general, garantizando condiciones de igualdad de oportunidades y
acceso, el Directorio de este Instituto dispuso recurrir al procedimiento de Licitacién Piblica.

Que, por instrucciones del Directorio, la Coordinacién Administrativa inicio
las actuaciones pertinentes, elaborandose posteriormente por ¢l Departamento Disefio la
documentacion técnica de cada unidad, en tanto que, de manera concurrente, las areas competentes
procedieron a la confeccion del Pliego de Bases y Condiciones para la Venta de Locales Comerciales,
el cual regiré ¢l procedimiento de licitacién.

Que, el precio base de cada unidad a licitar surge del informe emitido por el
Tribunal de Tasaciones de la Provincia de Jujuy, incorporado al expediente de referencia.

Que, ¢l presente proyecto se encuentra en condiciones de ser autorizado para
licitar mediante el procedimiento de Licitacion Publica, fijindose como valor base la suma de
DOLARES ESTADOUNIDENSES OCHENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS OCHENTA'Y SEIS
CON 59/100 (USD 88.686,59).

Que, las presentes actuaciones cuentan con la intervencién de Fiscalia de
Estado, la cual, mediante dictamen legal, formuld observaciones al Pliego de Bases y Condiciones,
las que fueron debidamente subsanadas.

Que, en funcién de lo actuado por los Departamentos intervinientes, se
encuentran reunidos los presupuestos técnicos, administrativos y legales que habilitan la aprobacién
del llamado a Licitacién Publica N° 5/2026 para la venta de cuatro (4) locales comerciales en el
Complejo Torres del Alto, correspondiente al Programa “248 Viviendas e Infraestructura en Alto
Comedero”. ‘

Por ello y en virtud de las atribuciones conferidas por Decretos-Leyes N°
3354/77 y 4024/83, ratificados por articulo 23 de la Ley N° 4133/84.-

EL DIRECTORIO DEL
INSTITUTO DE VIVIENDA Y URBANISMO DE JUJUY
RESUELVE:
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GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE JUIUY
INSTITUTO DE VIVIENDA Y URBANISMO DE JUJUY

...///ICDE. A EXPTE. N° 0615-1629/2025.
...///CDE. A RESOLUCION N® 5% -IVUJ-2026.

ARTICULO 1°.- Aprobar la documentacion técnica para la LICITACION PUBLICA N° 5/2026
PARA LA VENTA DE CUATRO (4) LOCALES COMERCIALES, ubicados en Torre 12
Locales B y C, y Torre 13 Locales B y C, en el Complejo Torres del Alto, correspondiente al
Programa “248 Viviendas e Infraestructura en Alto Comedero”, que corre agregada al Expediente
N°0615-1629/2025.-

ARTICULO 2°.- Aprobar el PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARA LA VENTA DE
LOCALES COMERCIALES, ¢l cual se encuentra agregado a fs. 75/83 del Expediente N° 615-
1629/2025.-

ARTICULO 3°.- Autorizar el llamado a LICITACION PUBLICA N° 5/2026 para la adjudicacion
en venta de cuatro (4) unidades destinadas a locales comerciales, ubicadas en el Complejo Torres del
Alto, correspondiente al Programa “248 Viviendas ¢ Infraestructura en Alto Comedero”, fijandose
como precio base para cada unidad la suma de DOLARES ESTADOUNIDENSES OCHENTA'Y
OCHO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS CON 59/100 (USD 88.686,59).

TORRE DETALLE PADRON PRECIO BASE
OFICIAL

TORRE 12 LOCAL “B” Padrén A- 113440 USD 88.686,59.-

TORRE 12 LOCAL “C” Padron A- 113437 TSD 88.686,59.-

TORRE 13 LOCAL “B” Padrén A- 113423 USD 88.686,59.-

TORRE 13 LOCAL “C” Padrén A- 113421 USD 88.686,59.-

ARTICULO 4°-~ Una vez concluido el procedimiento licitatorio, el 1.V.U.J. procedera a la
adjudicacion de cada local comercial conforme al informe emitido por la Comision Evaluadora,
quedando la misma perfeccionada con la notificacion de la resolucion respectiva, sin la cual la
adjudicacion no generara ningtin derecho a favor de los interesados.-

ARTICULQO 5°.- Registrese, comuniquese. Tomen conocimiento los Dptos. Administrativo
Financiero, Administrativo Contable, Ventas, Disefio, Planeamiento Urbano y Auditoria Interna.
Remitase las actuaciones a Coordinacion Administrativa. Cumplido, archivese.-

Aft. JOSE LUIS PAIQUEZ
PRESIDENTE
INSTITTE) D VIVIERDA Y LRBANISMO DE ALICY

VOCAL SOCIAL
INSTITUTED OF VIVIENDA Y URBAKISHQ DE JUJUY

D:Q. MARIABZLEN MUROZ

JEF}"%PTO. DESPACHO GENERAL
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PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES
PARA LA VENTA DE BIENES INMUEBLES
DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 1°- OBJETQ DEL PRESENTE PLIEGO

El objeto del presente pliego es la venta de bienes inmuebles del Instituto de Vivienda y Urbanismo de Jujuy
(IVUI), con todo lo clavado, plantado y adherido al suclo, en el estado en que se encuentren, y cuyas
individualizaciones, ubicaciones, datos catastrales y tasaciones se detallan en el Anexo I que forma parte del
presente pliego.

ARTICULO 2° - NORMATIVA APLICABLE

Se aplica a la presente Licitacion Pablica, la legislacion vigente de la Provincia de Jujuy, siendo aplicables
los principios del derecho administrativo para todo aquello no previsto 0 que no se encuentre
especificamente establecido en estos pliegos, y en particular las siguientes normas:

a) Las disposiciones del presente Pliego de Bases y Condiciones.

b) Decreto-Acuerdo N° 3716-H-1978 (Reglamento de Contrataciones del Estado), en cuanto resulte
pertinente.

¢) Cadigo Civil y Comercial de la Nacion.
d) Ley 27.271 (UVI). )

ARTICULO 3° - MODO DE CONTAR LOS PLAZQS

Todos los plazos a los que se haga referencia en el presente pliego y en sus anexos se computaran en dias
habiles administrativos, salvo que se disponga expresamente lo contrario.

ARTICULO 4° - DEFINICIONES

A los efectos de interpretar las disposiciones contenidas en el presente Pliego y demas documentacion
contractual, las palabras y expresiones que se detallan a continuacion tienen el siguiente significado:

ACTO LICITATORIOQ: es el acto de apertura de scbres.

ADJUDICACION: es el acto administrativo por el cual el IVUJ otorga en venta el inmueble al oferente que
hubiera presentado la oferta mas conveniente, previo dictamen de la Comisién de Preadjudicacion.

ADJUDICATARIO: es el oferente adjudicado por Resolucién del IVUJ.

ADQUIRENTE: es la persona humana o juridica que haya adquirido el pliego en alguna de las formas
establecidas para la presente licitacion.

AUTORIDAD DE APLICACION: es el IVUJ, actuando por su Directorio, quien ejercera las funciones de
control y todas las deimds que se acuerden en el Pliego.

COMISION DE PREADJUDICACION: es el 6rgano conformado para cada proceso licitatorio, integrado
por los profesionales que designe el IVUJ, y que tendré a su cargo la evaluacién de las ofertas.
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OFERTA: es la proposicién firme y completa para celebrar el contrato de compraventa, que incluye los
documentos de admision y la propuesta econdémica.

OFERTA ECONOMICA: es la propuesta de precio formulada por el oferente para la compra del inmueble
licitado, pudiendo ser de contado o financiada.

OFERENTE: es una persona humana o juridica que presenta una oferta.

PRECIO: es la contraprestacion ofertada por el oferente y aceptada por el IVU], consistente en un valor
cierto expresado en DOLARES ESTADOUNIDENSES (USD). La moneda de pago del contrato sera PESOS
($). La conversion USD a $ se efectuara conforme los articulos 13° y 14° del presente Pliego. En caso de
financiacion, el saldo se expresara en UVI en los términos del articulo 14°.

PLIEGO: es el instrumento que establece las clausulas que son fuente principal de derechos y obligaciones .
de los intervinientes en la licitacion, asi como el objeto de la licitacion y venta.

DECLARACION JURADA: es el formulario preimpreso que deberd ser completado y firmado por el
oferente en las condiciones establecidas en el Pliego a fin de acreditar que acepta y conoce las condiciones
de la licitacion.

FORMULARIOS DE OFERTA: son los documentos preimpresos que deberan ser completados por el
oferente detallando sus datos, la identificacion del inmueble y la oferta econdmica, debiendo utilizarse el
formulario que corresponda a la modalidad elegida (contado o financiado).

LICITACION DESIERTA: es la situacion en la cual, finalizado el acto licitatorio, no se han presentado
ofertas o las presentadas han sido desestimadas por resultar inadmisibles o inconvenientes. Puede ser total o
parcial.

ARTICULO 5° - DOCUMENTOS INTEGRANTES DE LA LICITACION

Los documentos que forman parte de la licitacién son: .
a) El Pliego de Bases y Condiciones Generales y sus Anexos.

b) Anexo I: Identificacion y tasacién de los inmuebles en venta.

¢) Anexo II: Declaracién Jurada.

d) Anexo I1I: Formulario de Oferta de contado.

e) Anexo I'V: Formulario de Oferta financiado.

Los documentos que integran la licitacién seran considerados como reciprocamente explicativos.

OFERENTE
ARTICULO 6° - CONDICIONES DEL OFERENTE PARA PARTICIPAR DE LA LICITACION

Podran participar de la licitacién todas las personas humanas o juridicas, con plena capacidad juridica y
comercial, que acrediten su condicidén y que no se encuentren sujetas a inhabilitacion o restriccidén para
contratar con el Estado Provincial, debiendo presentar:

a) Personas Humanas: Apellido y nombres, DNI, CUIL, fecha de nacimiento, nacionalidad y domicilio

electronico (Resolucion 949-1VUI-2023).
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b) Personas Juridicas: contrato social/estatuto con constancia de inscripcion y documentacion que acredite
personeria y facultades del firmante.

—- Para SRL: acta de reunién de socios y/o instrumento equivalente que autorice a participar.
— Para SA: acta del 6rgano de administracién (Directorio u 6rgano equivalente) que autorice a participar.
Si se invocare representacion, debera acompafiarse poder debidamente legalizado con facultades suficientes.

ARTICULO 7° - EXCLUSIONES

No podran participar de la licitaciéon ni por si ni por interpésita persona quienes se encuentren incursos en
cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Incapaces de contratar, conforme legislacion vigente.
b) Deudores impositivos del Fisco Provincial, por decision judicial o administrativa firme.
¢} Concursados o quebrados, mientras no obtengan rehabilitacion.

d) Personas juridicas cuyos Organos directivos integren funcionarios de la Administracién Pablica Provincial,
en los alcances que correspondan,

¢} Sociedades del Estado, cualquiera sea el grado de participacion, salvo habilitacién expresa.

f) Comprendidos en causales de incompatibilidad o prohibiciones para contratar con la Provincia (Art. 64
Constitucion Provincial).

g) Inhabilitados por condena judicial.
ARTICULO 8° - ACEPTACION DE LAS CONDICIONES

Los oferentes, por el solo hecho de presentar la oferta, aceptan y prestan conformidad respecto del
conocimiento y comprension de las condiciones establecidas en el presente Pliego.

ARTICULO 9° — ESTADO DE LOS INMUEBLES. RENUNCIA A LA GARANTIA POR EVICCION Y
POR VICIOS REDHIBITORIOS

Los inmuebles objeto de la presente licitaciéon se enajenan y aceptan en el estado material, juridico y
ocupacional en que se encuentran. Los oferentes, a pedido y previa autorizacién del Instituto de Vivienda y
Urbanismo de Jujuy (IVUI), podran acceder a los inmuebles a fin de visitarlos y constatar su estado de
conservacion y ocupacion.

La presentacién de la oferta implica el pleno reconocimiento y aceptacion por parte del oferente del estado
de los inmuebles, no pudiendo alegar posteriormente desconocimiento alguno sobre sus condiciones,
situacion juridica, ocupacional o de conservacion.

El oferente, por el solo hecho de presentarse a la presente licitacion publica, y el adjudicatario al aceptar la
adjudicacion, renuncian en forma expresa, total e irrevocable a invocar contra el Instituto de Vivienda y
Urbanismo de Jujuy (IVUJ) la garantia de saneamiento, comprendiendo la eviccion y los vicios redhibitorios,
cualquiera sea su causa, origen o naturaleza, respecto de los inmuebles objeto de la licitacién, en los términos

de los articulos 1036 y 1037 del Codigo Civil y Comercial de la Nacion.
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La presente renuncia se efectda con pleno conocimiento del estado material, juridico y ocupacional de los
inmuebles, los que se aceptan “en el estado en que se encuentran”, sin que ello genere responsabilidad alguna
para el IVU]J, con excepcion de los supuestos de dolo, conforme lo dispuesto por el articulo 1037 del citado

cuerpo legal.
DE LA LICITACION

ARTICULQ 10° - ANUNCIO DE LA LICITACION

El anuncio de la licitacién se publicara tres (3) veces en cinco (5) dias en el Boletin Oficial de la Provincia y
en un diario local de mayor circulacién, efectuandose la tiltima publicacion con una anticipacién minima de
quince (15) dias corridos a la fecha de apertura de sobres. A los efectos del computo de plazos, no se
considerara el dia de apertura. Ademas, el ente licitante podra difundir el llamado por medios digitales, redes
sociales y/o la pagina web del TVUJ.

ARTICULO 11° - ADQUISICION DEL PLIEGO DE LICITACION

La adquisicion del Pliego de Licitacién y su documentacién complementaria tendra el costo indicado en el
llamado o anuncio de la presente licitacion.

El pago debera efectuarse en el lugar, por los medios y/o en la cuenta bancaria que se indiquen en la
convocatoria, quedando a cargo del adquirente las comisiones, cargos o gastos que pudiere aplicar la entidad
interviniente. El adquirente debera conservar y, en su caso, acompafiar comprobante de pago cuando le sea
requertdo por el IVU], especialmente al momento de autenticar la copia del pliego y/o de presentar la oferta.

En caso de que el adquirente decida presentar oferta, debera concurrir con el pliego impreso al IVUT (calle
Giiemes N° 853), de lunes a viernes de 09:00 a 12:00, a fin de autenticar la copia por el area correspondiente.

Los adquirentes deberan controlar que los pliegos contengan los formularios oficiales de presentacion. No se
considerard ninguna propuesta que no sea presentada en los formularios oficiales de oferta, configurando
causal de rechazo, lo que se verificara al momento de la evaluacién.

ARTICULO 12° - LUGAR DE APERTURA DE SOBRES

La apertura de sobres se realizara en el IVUJ, sito en Giiemes N° §53, en la fecha y hora que fije la Autoridad
de Aplicacion.

ARTICULO 13° - PRECIO BASE

El precio base de cada inimueble objeto de la presente licitacion se fija en DOLARES
ESTADOUNIDENSES (USD), conforme tasacion realizada por el Tribunal de Tasaciones de la Provincia,
segun surge del Anexo | del presente Pliego.

Las ofertas econémicas deberan formularse en DOLARES ESTADOQUNIDENSES (USD).

La moneda de pago del contrato serda PESOS ($). En consecuencia, todo importe que deba abonarse en
cumplimiento del contrato serd determinado mediante la conversidn del monto expresado en USD a pesos,
tomando como referencia la cotizacion del délar estadounidense tipo vendedor del Banco de la Nacion
Argentina (BNA) correspondiente al cierre del dia inmediato anterior a la fecha del efectivo pago.
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La determinacion del tipo de cambio conforme el parrafo precedente constituye un mecanismo objetivo de
conversién y no implica cliusula de indexacion, quedando el precio perfectamente determinado en USD
desde la adjudicacién.

ARTICULO 14° - DE LA OFERTA, CONVERSION MONETARIA Y MODALIDAD DE PAGO

Las ofertas deberan formularse por el precio total del inmueble expresado en DOLARES
ESTADQUNIDENSES (USD), utilizando los formularios oficiales que correspondan a fa modalidad elegida.

El precio ofertado debera ser igual o superior al precio base consignado en el Anexo I.
1.- Pago de contado

En caso de optar por pago de contado, ¢l adjudicatario abonard en PESOS (§) el equivalente al precio
ofertado en USD, calculado conforme la cotizacién indicada en el articulo 13°, dentro de los plazos
establecidos en el presente Pliego.

2.- Pago financiado
En caso de optar por pago financiado:
a) El oferente consignarai el precio total del inmueble en USD.

b) El pago inicial debera ser igual o superior al CUARENTA POR CIENTO (40%}) del precio total ofertado
en USD.

¢) Al momento de efectuarse el pago inicial, tanto el monto correspondiente a la entrega inicial como el saldo
remanente del precio expresado en USD seran convertidos a PESOS ($) tomando como referencia la
cotizacion del délar estadounidense tipo vendedor del Banco de la Nacion Argentina (BNA) correspondiente
al cierre del dia inmediato anterior a la fecha del efectivo pago.

d) El saldo remanente, una vez convertido a pesos conforme lo dispuesto en el inciso anterior, sera
transformado a Unidades de Vivienda (UVI) tomando el valor de la UVI publicado por ¢l Banco Central de
la Republica Argentina correspondiente al mismo dia utilizado para la conversién cambiaria, o al dia habil
inmediato anterior si aquel no registrara publicacién. Quedando ¢l saldo financiado determinado en UVI
desde ese momento.

e) La financiacion podra otorgarse hasta en cuarenta y ocho (48) cuotas mensuales, iguales y consecutivas,
expresadas en UVI.

) Los adjudicatarios deberan abonar la cuota en pesos, monto que surgira de la multiplicacién de la cuota en
UVI, por el valor UVI del ultimo dia del mes anterior a su vencimiento publicado por Banco Central de la
Republica Argentina, y dentro de los primeros veinte (20) dias habiles de cada mes, contados a partir del mes
inmediato siguiente a la firma de la escritura traslativa de dominio.

No se admitirdn compensaciones de deuda de ningin tipo, ni pagos mediante titulos ptblicos nacionales o
provinciales, ni otros instrumentos cambiarios.

ARTICULO 15° - GARANTIA

El oferente deberA acompafiar junto con su oferta el comprobante de constitucion de la Garantia de
Mantenimiento de Oferta, equivalente al uno por ciento (1%) del valor del precio base expresado en USD.

===
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A los efectos de su constitucion en moneda local, el monto de la garantia serd convertido a PESOS ()
tomando como referencia la cotizacion del dolar estadounidense tipo vendedor del Banco de la Nacion
Argentina (BNA) vigente al dia habil bancario del efectivo depdsito o constitucion de la garantia, o al dia
habil inmediato anterior si aquel no registrara cotizacion.

ARTICULO 16° - FORMAS DE GARANTIA

La Garantia de Mantenimiento de oferta debera constituirse mediante dinero en efectivo en la cuenta
designada por el Instituto de Vivienda y Urbanismo de Jujuy, aval bancario, o seguro de caucion de garantia
de mantenimiento de oferta a favor del Instituto de Vivienda y Urbanismo de Jujuy expedido por una
Compaiiia de Seguros reconocida.

En todos los casos en que la garantia se exprese en PESOS (§), su monto deberd respetar la equivalencia
establecida en el articulo 15°.

ARTICULO 17° - MANTENIMIENTO DE LA OFERTA

Las ofertas deberan mantenerse por treinta (30) dias habiles desde la apertura, prorrogables automaticamente
por periodos sucesivos de treinta (30) dias, salvo retiro fehaciente comunicado con diez (10} dias de
anticipacién al vencimiento.

El retiro anticipado de la oferta importara la pérdida de la garantia.

Si, por cualquier motivo, incluso caso fortuito o fuerza mayor, luego de la apertura el oferente renunciare a la
oferta, perdera el derecho al reintegro de la garantia, sin reclamo alguno.

ARTICULO 18° - DEVOLUCION DE GARANTIAS

La garantia se acreditard con ¢l comprobante acompafiado a la oferta.

La garantia serd devuelta a los oferentes no adjudicados dentro de los quince (15) dias posteriores a que
quede firme la Resolucion de adjudicacion.

ARTICULO 19° - PRESENTACION DE LAS OFERTAS

Las ofertas deberén estar firmadas con tinta en todas sus fojas por el oferente o su representante legal.

Se presentaran en original y una (1) copia, en sobre cerrado, en forma que no pueda abrirse sin violarse, con
caratula que identifique: “Licitacion Publica convocada en Expte. N° ...”, nimero de inmueble ofertado, dia
y hora de apertura, y firma del oferente. Las enmiendas o raspaduras en partes esenciales deberdn ser
salvadas.

I.os sobres deberén presentarse hasta una (1) hora anterior a la prevista para la apertura, en el IVUJ] (Gliemes
N° 853).

A partir de la hora fijada para la apertura, bajo ninglin concepto se aceptaran otras ofertas, aun cuando el acto
de apertura no se haya iniciado.

ARTICULO 20° - CONTENIDO DE LA OFERTA

El sobre debera contener:

a) Pliego firmado en todas sus fojas (con aclaracion en la iltima). %
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b) Declaracion Jurada (Anexo II) en original.

¢) Formulario de oferta (Anexo 11l o IV), en original, identificando el inmueble y el precio ofrecido en
DOLARES ESTADOUNIDENSES (USD); y, en caso de financiacién, indicando el pago inicial en USD y la
cantidad de cuotas solicitadas, quedando la determinacién del saldo a financiar en UVI sujeta a lo previsto en
el articulo 14° una vez efectivizado el pago inicial. En caso de discrepancia entre nimeros y letras,
prevalecera el valor expresado en letras.

d) Constancia de constitucion de la garantia (Arts. 15 y 16).

e) Certificado de no inhibicidn: para personas humanas emitido por la Direccion Provincial de Inmuebles;
para personas juridicas, informe registral equivalente conforme préctica registral aplicable.

) Constitucion de domicilio legal en San Salvador de Jujuy y domicilio electrénico (Resolucién 949-IVU]J-
2023) donde seran validas las notificaciones.

g) Pago del sellado correspondiente por tasa retributiva de servicios.
Si el oferente es persona juridica, ademas:

h) Estatuto/contrato social y modificaciones, con inscripcion, certificadas; si es de otra provincia,
legalizacion del colegio correspondiente.

i) Acta que acredite autoridades y facultades para obligar a la sociedad, certificada y legalizada si
correspondiere.

1) Poder especial si firma apoderado, con facultades suficientes, y acta que lo autorice cuando corresponda.
ARTICULO 21° - ACTO DE APERTURA DE LAS OFERTAS
En la fecha, hora y lugar que fije la autoridad de aplicacion se dard comienzo al acto de apertura de ofertas.

Presidira este acto licitatorio el presidente del IVUI, o el funcionario que fuere designado a tales efectos, y
estara presente un Escribano dependiente de Escribania de Gobierno a efectos de labrar el Acta
correspondiente y un representante de Fiscalia de Estado.

Tendra derecho a concurrir al acto y presenciar el mismo el oferente o su representante legal que acredite su
condicién de tal a través del instrumento pertinente, debiendo a tales efectos exhibir el acuse de recibo de
presentacion del sobre con la oferta.

A continuacidn, se procedera a la apertura de los sobres de las ofertas.
Seguidamente se leeran las ofertas en voz alta en presencia de los oferentes.
De todo lo actuado se labrara un Acta de Licitacion dejandose constancia de:
Identificacion del inmueble licitado;

Monto de la oferta y nimero de cuotas, en caso de corresponder;

Todo otro dato que los funcionarios intervinientes en el acto consideren que corresponda ser incluido en la

" i,
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Finalmente se dara lectura del acta, la que serd firmada por el escribano que presidid el acto licitatorio,
funcionarios, personas presentes y los oferentes que deseen hacerlo.

El Acta de Licitacion con toda la documentacion serd agregada al expediente respectivo.

Sin perjuicio que el llamado a licitacion se efectiia en una tnica convocatoria, el tramite para la evaluacién
de las ofertas se realizard en expedientes separados e individualizado cada uno por inmueble, debiendo cada
uno de los oferentes efectuar sus consultas o plantear sus inguietudes dentro de cada expediente especifico.

ARTICULO 22° - CALIFICACION DE LAS OFERTAS

La Comisién de Preadjudicacion, evaluara las ofertas que cumplan con las bases y condiciones de la presente
licitacién y labrara un Acta donde constaran los antecedentes y el orden de prelacion de las ofertas
considerando las més convenientes en cuanto a precio y financiacion para el Estado.

Si existiera una discrepancia entre niimeros y letras, prevalecera el valor expresado en letras.

En el caso de que dos o mas ofertas se encuentren en igualdad de condiciones, los oferentes involucrados
seran llamados a formular una mejora de precios, la que serd presentada en sobres cerrados dentro de un
plazo de cinco (5) dias a contar desde la notificacién fehaciente, dando cumplimiento a las condiciones
establecidas en este pliego. Los sobres seran abiertos en presencia de un escribano de gobierno en dia y hora
que informe la autoridad de aplicacién, labrandose el acta pertinente.

Se entiende que existe igualdad de condiciones cuando la oferta sea realizada en la misma modalidad y por el
mismo precio. La oferta de contado tendra preferencia por sobre la oferta de pago financiado siempre que se
trate de idéntico monto ofertado.

De subsistir el empate, se procedera el dia y hora que fije el Instituto de Vivienda y Urbanismo de Jujuy
(IVUJ) a un sorteo, el que se realizara en presencia de los interesados que concurrieran y de un Escribano de
Gobierno.

La Comisién de Preadjudicacién no dard a conocer informacidn alguna acerca del andlisis, aclaracion y
evaluacion de las ofertas, ni sobre las recomendaciones para la adjudicacién.

El Acta de referencia sera puesta a consideracién del DIRECTORIO DEL IVUJ.

ARTICULO 23° - RECHAZO DE LAS OFERTAS

No seran consideradas las ofertas que:

a) Sean inferiores al precio base fijado en USD conforme el articulo 13° y el Anexo I del presente Pliego.
b) Omitan la garantia de mantenimiento (Art. 15).

¢) Estén redactadas en lapiz.

d) No estén firmadas por ¢l oferente/representante.

e) Tengan raspaduras o enmiendas en partes fundamentales (precio u otras esenciales) no salvadas.

f) Presenten mas de una oferta por el mismo inmueble.

g) Se presenten fuera de plazo (Art. 19). /1 ;
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h) Opten por financiacién y ofrezcan entrega inicial menor al 40% o mas de 48 cuotas (Art. 14).

Los restantes requisitos no incluidos en los incisos precedentes seran considerados formales y podran
subsanarse por tinica vez dentro de los tres (3) dias habiles administrativos desde la notificacién fehaciente.
Vencido el plazo sin subsanar, se desestimara la oferta.

No procedera subsanacion respecto de extremos sustanciales de la oferta, entendiéndose por tales, de manera
enunciativa y no limitativa: precio ofertado, modalidad de pago, garantia de mantenimiento de oferta, plazo
de mantenimiento, firma del oferente/representante, ni respecto de la presentacién extemporénea.

ARTICULO 24° - CONCURRENCIA DE UN SOLO QFERENTE

L.a concurrencia de un solo oferente no obsta a la prosecucion del proceso de licitacion, siempre y cuando la
oferta, a juicio del IVUJ y/o de la Comisién de Preadjudicacion, reuniere las condiciones requeridas para la
adjudicacion.

ARTICULO 25° - LICITACION DESIERTA

Si la licitacion quedare total o parcialmente desierta, el IVUJ, mediante resolucién fundada, podra realizar un
nuevo llamado o habilitar otro modo de enajenacion previsto por la normativa aplicable.

DE LA ADJUDICACION

ARTICULOQ 26° - FORMA DE EVALUAR LA PROPUESTA

Los inmuebles se adjudicaran a la propuesta mas conveniente siempre que la misma se atenga a las bases y
condiciones que se hubiesen establecido para la licitacién, conservando el IVUJ, como autoridad de
aplicacion, la facultad de rechazar todas las ofertas, sin que su presentacién otorgue derechos a los
proponentes a reclamacién alguna.

ARTICULO 27° - RESOLUCION DEL INSTITUTQ DE VIVIENDA Y URBANISMO DE JUIUY (IVUJ).

El IVUI resolvera la adjudicaci6n sobre la base del dictamen fundado de la Comisién de Preadjudicacion, el
cual constara en el Acta y contendra la evaluacion técnica, econdmica y juridica, asi como la propuesta de
adjudicacion.

Cuando lo estime necesario, y con caracter previo a la resolucién, el IVUJ podra requerir a la Comision de
Preadjudicacion aclaraciones o ampliaciones sobre aspectos puntuales del dictamen, sin sustituir ni
reexaminar la evaluacion efectuada, salvo en lo relativo al control de legalidad.

Con todos los antecedentes, el Directorio del IVUJ dictara la Resolucion de Adjudicacién conforme a la
propuesta formulada por la Comision de Preadjudicacion.

El apartamiento de dicha propuesta solo sera procedente por razones de ilegalidad manifiesta, error material
debidamente acreditado o vicios sustanciales del procedimiento, debiendo fundarse expresamente.

La Resolucidn sera notificada en el domicilio electrdnico constituido.

ARTICULO 28° - RESERVA DEL IVUJ

En cualquier estado del tramite, el IVU]J, mediante resolucidn fundada, podra:

a) Dejar sin efecto la licitacion. /E
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b) Adjudicar total o parcialmente los inmuebles licitados.

¢) Rechazar todas o algunas ofertas, por razones debidamente fundadas.

d) Dispensar, por resolucién fundada, del pago de multas cuando medien razones atendibles.
En estos casos, el oferente no tendrd derecho a reclamo ni resarcimiento.

ARTICULO 29° - IMPUGNACIONES

Solo podran impugnar la adjudicacion los oferentes del inmueble adjudicado dentro de cinco (5) dias de
notificada la resolucién.

El recurrente debera constituir previamente una Garantia de Impugnacion equivalente al veinte por ciento
(20%) del valor de la oferta adjudicada para el inmueble de que se trate (o, si ain no hubiera adjudicacién .
firme, de la mejor oferta recomendada por la Comisién de Preadjudicacion).

Dicho monto debera ser depositado en la cuenta que al efecto comunique el IVUJ, debiendo acompafiar a la
impugnacion la boleta de depdsito pertinente.

A los efectos de su constitucion en moneda local, dicho monto porcentual sera convertido a PESOS (§)
tomando como referencia la cotizacién del délar estadounidense tipo vendedor del Banco de la Nacién
Argentina (BNA) vigente al dia habil bancario del efectivo depdsito o al dia habil inmediato anterior si aquél
no registrara cotizacion

Esta garantia solo serda devuelta, sin intereses ni aplicacion de indice de indexacién alguno, en caso de que fa
impugnacién prospere, debiendo a tales efectos el impugnante presentar nota por escrito en el Instituto de
Vivienda y Urbanismo de Jujuy (IVUJ) dentro del plazo de diez (10) dias de notificado el acto administrativo
que la resuelve, denunciando en la cuenta bancaria en la cual se debera hacer efectiva la devolucion.

La impugnacion suspendera el tramite de escrituracion hasta su resolucion.

ARTICULO 30° - COMUNICACION DE LA ADJUDICACION

La Resolucién de Adjudicacion serd notificada en el domicilio electrénico constituido y, supletoriamente,
cuando el IVUJ lo estime necesario, por cédula en el domicilio legal constituido. Dicha notificacién
importara orden de cumplimiento del compromiso asumido.

ARTICULO 31° - DESISTIMIENTOQ DE LA OFERTA

En caso de que el adjudicatario desista de la oferta perderd la Garantia de mantenimiento de Oferta y
respondera de los dafios y perjuicios que ello ocasione al Estado. En ningin caso se reconoceran
compensaciones por gastos improductivos, intereses, ni resarcimientos por concepto alguno.

ARTICULO 32° - DESADJUDICACION

Sera causal de desadjudicacion:

a) El incumplimiento de la obligacién de concurrir y otorgar la escritura traslativa de dominio en los plazos
del articulo 36°.

b) En caso de financiacion, el incumplimiento de la obligacion de constituir hipoteca conforme articuio 38°.

i ey
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En estos supuestos, el adjudicatario sera intimado por el término improrrogable de cinco (5) dias desde la
notificacion fehaciente, aplicandose una multa equivalente al cinco por ciento (5%) del precio de venta.
Vencido el plazo sin cumplimiento, procedera la desadjudicacion sin necesidad de intimacion judicial y sin
derecho a reclamo, perdiendo los importes abonados por cualquier concepto, y pudiendo ejecutarse la multa
por via de apremio.

DE LA CONTRATACION
ARTICULO 33°- PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO
1.a adjudicacion se perfecciona con la notificacion de la resolucion emitida por el IVUJ (Art. 30).

El incumplimiento por parte del adjudicatario al compromiso asumido, serd causa suficiente para dejar sin
efecto 1a adjudicacion conforme a lo dispuesto en el articulo 32° del presente. En este caso, el Instituto de
Vivienda y Urbanismo de Jujuy (IVUJ) podra, sin necesidad de recurrir a un nuevo llamado, adjudicar al
oferente que siga en el orden de mérito, pudiendo repetir este procedimiento sucesivamente las veces que sea
necesario.

ARTfCULO 34° - PAGO DEL PRECIO - PLAZO Y FORMA

El adjudicatario debera abonar el precio del inmueble conforme la modalidad de pago elegida en su oferta y
aceptada mediante la Resolucion de Adjudicacion, de acuerdo con lo establecido en los articulos 13° y 14°
del presente Pliego.

1.- Pago de contado

En el supuesto de optar por el pago de contado, el adjudicatario abonard en PESOS ($) el equivalente al
precio ofertado en USD conforme articulo 13°, dentro del plazo de cinco (5) dias habiles administrativos
contados a partir de la notificacion de la Resolucion de Adjudicacion.

2.- Pago financiado
En el supuesto de optar por el pago financiado:

a) El adjudicatario deberd abonar el pago inicial dentro del plazo de cinco (5) dias habiles administrativos
contados desde la notificacion de la Resolucién de Adjudicacién.

b) El saldo financiado, expresado en Unidades de Vivienda (UVI) conforme lo dispuesto en el articulo 14°,
sera abonado en cuotas mensuales, iguales y consecutivas, dentro de los primeros veinte (20) dias habiles de
cada mes, contados a partir del mes inmediato siguiente a la firma de la escritura traslativa de dominio.

El Instituto de Vivienda y Urbanismo de Jujuy (IVUJ) comunicara en la Resolucién de Adjudicacién la
cuenta bancaria habilitada a tales efectos.

El adjudicatario debera comunicar los pagos efectuados dentro del plazo de cinco (5) dias corridos de
realizados, acompafiando el comprobante correspondiente para su certificacion en sede del IVU].

ARTICULOQ 35° - FIRMA DE ESCRITURA

Una vez cancelado el precio (contado) o abonado el pago inicial (financiado), se procedera a la firma de la

escritura traslativa de dominio con intervencion de Escribania de Gobierno.
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El adjudicatario tendra un plazo de treinta (30) dias desde la notificacion de 1a Resolucién de Adjudicacion
para concurrir a la firma. Los gastos de escrituracién e inscripcién seran a su cargo.

Si el adjudicatario no concurriere en plazo, se aplicara lo dispuesto en el articulo 32°, y perdera las sumas
abonadas por cualquier concepto.

ARTICULOQ 36° - ESCRITURACION - IMPOSIBILIDAD - PRORROGA

Si no pudiera concretarse la escrituracién por causa imputable al adjudicatario, se aplicara una multa
equivalente al cinco por ciento (5%) del precio de venta.

En caso de pago de contado, la escrituracién podra prorrogarse hasta sesenta (60) dias corridos, mediante
resolucion del IVU]. La prérroga no exime la aplicacién de la multa cuando corresponda. La prérroga,
cuando sea concedida, suspendera la aplicacion de las consecuencias previstas en el articulo 32° durante su
vigencia.

En el supuesto de financiacion, la escrituracion es requisito esencial, por lo que sera improrrogable.

ARTICULO 37° - HIPOTECA

Los adjudicatarios que opten por financiacion deberdn constituir hipoteca en primer grado de privilegio a
favor del IVU]J sobre el inmueble adquirido, conjuntamente con la escritura traslativa de dominio.

Los gastos que itrogue la hipoteca seran a cargo del adjudicatario.
La falta de constitucién en tiempo y forma sera causal de desadjudicacién conforme articulo 32°.
ARTICULO 38° - JURISDICCION

A todos los efectos del llamado, adjudicacion y ejecucion, los oferentes quedan sometidos a la jurisdiccion
de los Tribunales Ordinarios de la Provincia de Jujuy, tenunciando al fuero federal.

o
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ANEXO 1
IDENTIFICACION DE LOS INMUEBLES

INMUEBLES:

TORRE:11

UNIDAD FUNCIONAL: 2

LOCAL “D”

UBICADO EN BARRIO ALTO COMEDERO “COMPLEJO TORRES DEL ALTO”.
Datos catastrales: Mza. 1054 - Lote 1 Padrén A- 113342

Superficie: 60.30 m2

Precio Base: USD 88.686,59.-

TORRE:12

UNIDAD FUNCIONAL: 4

LOCAL “B”

UBICADO EN BARRIO ALTO COMEDERO “COMPLEJO TORRES DEL ALTO”.
Datos catastrales: Mza. 1054 — Lote 2 Padrén A- 113440

Superficie: 60.30 m2

Precio Base: USD 88.686,59.-

TORRE:12

UNIDAD FUNCIONAL: 1

LOCAL «“C”»

UBICADO EN BARRIO ALTO COMEDERO “COMPLEJO TORRES DEL ALTO”.
Datos catastrales: Mza. 1054 — Lote 3 Padron A- 113437

Superficie: 60.30 m2

Precio Base: USD 88.686,59.-

TORRE:13

UNIDAD FUNCIONAL: 3

LOCAL “A”

UBICADO EN BARRJO ALTO COMEDEROQO “COMPLEJO TORRES DEL ALTO”.
Datos catastrales: Mza. 1054 — Lote 3 Padrén A- 113423

Superficie: 60.30 m2

Precio Base: USD 88.686,59.- / ‘ “2
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ANEXO 11

DECLARACION JURADA

AL Sr. PRESIDENTE DEL
INSTITUTO DE VIVIENDA Y URBANISNO DE JUJUY

De mi consideracion:

Quien suscribe la presente, (consignar nombre completo y apellido), DNI N°...._,

CUIL/CUIT. . . constituyendo domicilio legal en la calle...N° ..., B°..., de la ciudad de..., Dpto...., de la
Provincia de..., Replblica Argentina, presenta su propuesta para la Licitacion Pablica convocada en Expte. .
.., manifiesta con caricter de declaracién jurada que:

1.

N VoW

o =

10.

11.

12

Conoce y acepta plenamente el contenido de la documentacion de la licitacion y de la totalidad de las
aclaraciones y comunicaciones emitidas; todo lo cual se encuentra agregado en el Expte N°. ..

No se encuentra incurso en los impedimentos detallados en el articulo 7° del Pliego de Condiciones
Generales.

Ha obtenido todos los datos e informes necesarios para realizar la oferta.

Ha constatado el estado del /los inmuebles sobre los que formula su oferta.

Garantiza la autenticidad y exactitud de todas sus declaraciones.

Renuncia a cualquier reclamo o indemnizacion originada en error en la interpretacién de la
documentacién del lflamado a licitacion.

Conoce la normativa aplicada a la presente licitacion;

Se compromete al estricto cumplimiento de las obligaciones asumidas en su presentacién a esta
licitacion; .

Toma conocimiento que seran vélidas todas las notificaciones cursadas al correo elecirénico
denunciado. -

Acepta que para cualquier cuestion judicial que se suscite, se somete a la jurisdiccion de la Justicia
Ordinaria de la Provincia de Jujuy.

Declara conocer, aceptar y ratificar expresamente que los inmuebles objeto de la presente licitacion
se adquieren en el estado material, juridico y ocupacional en que se encuentran, y que, en tal
caricter, renuncia en forma expresa, total e irrevocable a invocar contra el Instituto de Vivienda y
Urbanismo de Jujuy (TVUJ]) la garantia de saneamiento, comprendiendo la eviccion y los vicios
redhibitorios, cualquiera sea su causa, origen o naturaleza, en los términos de los articulos 1036 y
1037 del Cadigo Civil y Comercial de la Nacion, con excepcién de los supuestos de dolo.

Se acompafia constancia de la garantia de mantenimiento de oferta por la suma

de.iii . )

Lugar y fecha Firma del oferente

=
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ANEXO 111
FORMULARIO DE OFERTA DE PAGO DE CONTADO
Licitacion convocada en Expte. N° . ..
Al Sr. PRESIDENTE DEL IVUJ

Datos del oferente: El nombre aqui consignado seré el del adjudicatario a favor de quien se escriturara la
propiedad.

Apellido y Nombre completos del oferente o razén social:

DNI (adjuntar fotocopia certificada del DNI a la propuesta):

Domicilio electrénico:

Estado civil:

CUIT/CUIL.:

Nacionalidad:

N° de teléfono:

Apellido y Nombres Cényuge:

DNI Cényuge (adjuntar fotocopia certificada del DNI a la propuesta):

CUIT/CUIL:

Luego de haber examinado los Documentos de Licitacion, de los cuales confirmo recibo por la presente, el
suscripto ofrece comprar el/los inmueble/s individualizado/s de la siguiente manera:

OFERTA
N° DE . . UNIDAD ECONOMICA
ORDEN UBICACION | PADRON FUNCIONAL MANZANA | LOCAL CONTADO
' &)

Si la presente oferta es aceptada, me comprometo a abonar la totalidad del precio ofertado en PESOS (§)
dentro del plazo de cinco (5) dias habiles administrativos de notificada la adjudicacion, conforme el articulo
35° del Pliego.

Acepto mantener esta oferta por un periodo de TREINTA (30) dias a partir de la fecha fijada para la apertura
de ofertas, en las condiciones dispuestas en el articulo 17° del Pliego de Condiciones Generales.

Esta oferta, junto con la Adjudicacion debidamente notificada, constituird un contrato obligatorio para las
partes.

Lugar y fecha Firma del oferente
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ANEXO IV

FORMULARIO DE OFERTA DE PAGO FINANCIADO
Licitacion convocada en Expte. N°
Al Sr. PRESIDENTE del IVUJ.

Datos_de! oferente: El nombre aqui consignado serd el adjudicatario a favor de quien se escriturara la
propiedad.

Apellido y Nombre completos del oferente o razdn social:

DNI (adjuntar fotocopia certificada del DNI a la propuesta):

Domicilio electrénico:

Estado civil:

CUIT/CUIL.:

Nacionalidad:

N° de teléfono:

Apellido y Nombres Conyuge:

DNI Cényuge (adjuntar fotocopia certificada del DNI a la propuesta):

CUIT/CUIL:

‘Luego de haber examinado los Documentos de Licitacién, de los cuales confirmo recibo por la presente, ¢l
suscripto ofrece comprar el inmueble individualizados de la siguiente manera:

SALDO A
|OFERTA PAGO FINANCIAR (UVI)
0
(;D%i UBICACION | PADRON FUUh]JqCIE)?\I?AL LOCAL MZA | ECONOMICA INICIAL
TOTAL($) % CANTIDAD DE
CUQOTAS (N°}

Si la presente oferta es aceptada, me comprometo a abonar el pago inicial en PESOS () y el saldo a
financiar expresado en UVI, pagadero en ... (....) cuotas mensuales, iguales y consecutivas, en las
condiciones, modalidades y plazos establecidos en los articulos 14°y 35° del Pliego.

(I) Consignar Monto total oferta

(ID) Consignar Pago inicial ($)

(IIT) Consignar Saldo a financiar (UVI)

(IV) Consignar Cantidad de cuotas (N°)

Acepto mantener esta oferta por un periodo de TREINTA (30) dias a partir de la fecha fijada para la apertura
de ofertas, en las condiciones dispuestas en el articulo 17° del Pliego de Condiciones Generales.

Esta oferta, junto con la Adjudicacién debidamente notificada, constituira un contrato obligatorio para las
partes.

.................................................................................................

Lugar y fecha Firma del oferente




